COMUNE DI FONTANELLE

Variante Generale al Piano Regolatore
ai sensi dell'art. 49 dellaL.R. 27 giugno 1985 n. 61

Regolamento edilizio

Adeguato alla D.G.R. n. 2373 del 21 luglio 2000

Regolamento Edilizio adeguato/FF



TITOLO I° DISPOSIZIONI GENERALI

Capol°  Naturae scopi del regolamento

5
5
Art. 1 Contenuto, limiti e validita del Regolamento Edilizio 5
Art. 2 Responsabilita dei committenti, progettisti, direttori ed assuntori dei lavori 5
7
7
9

Capo I1° Concessioni urbanistiche ed edilizie

Art. 3 Opere non soggette a denuncia, relazione autorizzazione, concessione
Art. 4 Opere soggette a denuncia di inizio attivita

Art. 5 Opere soggette ad autorizzazione e relazione 10
Art. 6 Opere soggette a concessione 12
Art. 7 Opere da eseguire dal comune 13
Art. 8 Opere inregimedi diritto pubblico 13
Capo I11° Domanda erilascio di concessione o autorizzazione 14
Art. 9  Soggetti aventi titolo ad ottenere la concessione edilizia e/o autorizzazione 14
Art. 10 Domande di autorizzazione, di concessione e di giudizio preliminare 15
Art. 11 Norme per la presentazione dei progetti 17
Art. 12 Concessione edilizia ed autorizzazione 22
Art. 13 Evidenza della concessione, autorizzazione e del progetto 24
Art. 14 Validita della concessione 24
Capo IV° Onerosita della concessione 25
Art. 15 Onerosita della concessione 25
Art. 16 Oneri di urbanizzazione 25
Art. 17 Costo di costruzione 25
Art. 18 Alternativa al pagamento delle spese di urbanizzazione 25
Art. 19 Concessione gratuita 26
Art. 20 Onerosita della concessione per opere non residenziali 27
Art. 21 Edilizia convenzionata 27
Art. 22 Certificato di destinazione urbanistica 28
Capo V° Commissione edilizia 29
Art. 23 Attribuzioni della commissione edilizia 29
Art. 24 Composizione della commissione edilizia 29
Art. 25 Funzionamento della commissione edilizia 29
Capo VI° Esecuzione e controllo delle opere 31
Art. 26 Punti di linea e di livello 31
Art. 27 Inizio etermine dei lavori 31
Art. 28 Occupazioni e manomissioni di suolo e sottosuolo pubblico 32
Art. 29 Vigilanza sulla costruzioni 32
Art. 30 Provvedimenti per opere eseguite in assenza o in difformita dal titolo edilizio. 33
Art. 31 Annullamento della concessione edilizia 33
Capo VII° Uso dei fabbricati e dei manufatti 34
Art. 32 Collaudo, licenza d'uso, abitabilita ed agibilita 34
Art. 33 Agibilita di edifici di uso collettivo 35
TITOLO I1° DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE 36
Capo I° Definizioni di elementi particolari 36
Art. 34 Cortile, patio, lastrico solare, cavedio 36
Art. 35 Caratteristiche edilizie di cortili, patii, lastrici solari e cavedi 36
Art. 36 Posto macchina coperto 37

Regolamento Edilizio adeguato/FF Pagina 2



Art.

37 Impianti tecnologici

Capo I1° Aspetto esterno degli edifici e degli spazi

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

38 Decoro degli edifici
39 Spazi scoperti
40 Recinzoni.

41 Elementi che sporgono dalle facciate ed aggettano sul suolo pubblico

42 Costruzioni accessorie

43 Coperture

44 Comignoli, antenne, mensole e sovrastrutture varie
45 Costruzioni interrate

46 Scale esterne

47 Marciapiedi

48 Portici pubblici 0 ad uso pubblico

49 Apertura di accessi e strade private

Capo Il1°  Prescrizioni di carattere speciale

Art.
Art.
Art.

50 Rinvenimenti di carattere archeologico o storico-artistico
51 Indicatori stradali ed apparecchi per i servizi collettivi
52 Numeri civici

TITOLO I11° NORME IGIENICO-SANITARIE
Capo I° PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

53 Igiene del suolo e del sottosuolo

54 Tipo, materiali e dimensioni delle fondazioni

55 Muri perimetrali

56 Misure contro la penetrazione dei ratti e dei volatili
57 Protezione dall'umidita

58 Convogliamento delle acque meteoriche

59 | solamento termico

60 Impianto di riscaldamento

Capo I1° Fognature

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

61 Condotti e bacini a cielo aperto
62 Condotti chiusi

63 Depurazione degli scarichi

64 Allacciamenti

65 Fognature delle lottizzazi oni

66 Fognature singole

67 Prescrizioni particolari

68 Immondizie

Capo I11° Ambienti interni

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

69 Requisiti degli alloggi

70 Ventilazione ed aerazione

71 Condizionamento: caratteri generali degli impianti
72 Installazione di apparecchi a combustione

73 Impianto elettrico

74 Dotazione dei serviz

75 Scale, ascensori, ringhiere e parapetti

76 Piani seminterrati e sotterranei

77 Volumi tecnici

Capo IV° Costruzioni di speciae destinazione

Regolamento Edilizio adeguato/FF

Indice

38
39

39
39
41

GRRERRS

45
45
46

47

47
47
47

48

48

48
48
48
49
49
50
50
51

52

52
52
52
52
52
53
53
53

54

54
58
59
60
61
61
62
64
64

65

Pagina 3



Indice

Art. 78 Edifici e locali di uso collettivo 65
Art. 79 Barriere architettoniche 65
Art. 80 Sabilimenti industriali, depositi, magazzini, autorimesse 66
Art. 81 Edifici residenziali nelle zone destinate ad usi agricoli 66
Art. 82 Impianti al servizio dell'agricoltura 66
TITOLOIV® STABILITA E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI 68
Capo I° Norme di buona costruzione 68
Art. 83 Sabilita delle costruzoni 68
Art. 84 Manutenzioni e restauri 68
Art. 85 Provwedimenti per costruzioni pericolanti 68
Capo I1° Prevenzione dai pericoli di incendio 69
Art. 86 Locali per la lavorazione di materiali combustibili 69
Art. 87 Impiego di strutture lignee 69
Art. 88 Preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoco 69
Art. 89 Collaudo di competenza dei vigili del fuoco 69
Art. 90 Particolari prevenzioni cautelative 69
Art. 91 Uso di gasin contenitori 70
Capo I11° Cautele da osservare nell'esecuzione dei lavori 71
Art. 92 Opere prowisionali 71
Art. 93 Scavi e demolizioni 72
Art. 94 Movimento ed accumulo dei materiali 72
TITOLO V° DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI 73
Art. 95 Misure di salvaguardia 73
Art. 96 Deroghe 73
Art. 97 Sanzioni 73
Art. 98 Entrata in vigore del presente regolamento 73

Regolamento Edilizio adeguato/FF Pagina 4



TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

TITOLO I° DISPOSIZIONI GENERALI

Capo I° Natura e scopi del regolamento
Art. 1 Contenuto, limiti e validita del Regolamento Edilizio

1. Il presente Regolamento disciplina tutte le attivita di costruzione, di
demolizione, di trasformazione dell'ambiente fisico, di utilizzazione e
sistemazione del suolo e del sottosuolo ei relativi controlli sull’ esecuzione e
la destinazione d’ uso come previsto nei successivi articoli 3,4, 5 e 6.

2. Stante la sua natura di fonte normativa secondaria, il presente
Regolamento obbliga in quanto non contrasti con atti normativi primari e
cioeconleggi siastatali cheregiondi, e atti aventi forzadi legge.

3. Le norme del presente Regolamento prevalgono, in materia di edilizia,
sui regolamenti di igiene, polizia municipale, polizia mortuaria del Comune, in
precedenza emanati.

Art. 2 Responsabilita dei committenti, progettisti, direttori ed assuntori dei lavori

1. L'osservanza delle disposizioni contenute nel presente Regolamento
non limita la responsabilita dei committenti titolari della concessione, del
progettisti, dei direttori e degli assuntori dei lavori, nell'ambito delle
rispettive competenze, per atti od ommissioni in violazione delle vigenti
legai.

2. Il committente titolare della concessione, il progettista, il direttore dei
lavori e I'assuntore sono responsabili in solido di ogni inosservanza cosi delle
norme generali di legge e di regolamento come delle modalita esecutive
fissate nella concessione.

3. | progettisti e i direttori dei lavori devono essere - nell'ambito delle
rispettive competenze - ingegneri, architetti, geometri, periti edili, periti agrari
o dottori in agraria, iscritti ai rispettivi Albi Professionai e laureati in
Urbanistica.

4. In particolare il titolare della concessione, il committente ed il
costruttore sono responsabili, ai fini e gli effetti delle norme contenute nel
capo |° della Legge 47/85, della conformita delle opere ala normativa
urbanistica, ale previsioni di piano nonché - unitamente al direttore dei lavori
- aquele della concessione ad edificare e alle modalita esecutive stabilite
dalla medesima.

5. Essi sono tenuti, atresi, d pagamento delle sanzioni pecuniarie e
solidalmente alle spese per I'esecuzione in danno, in caso di  demolizione
delle opere abusivamente realizzate, salvo che dimostrino di non essere
responsabili dell'abuso.
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TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

6. Il direttore dei lavori non e responsabile qualora abbia contestato agli altri
soggetti la violazione delle prescrizioni della concessione edilizia, con
esclusione delle varianti in corso d' opera di cui al'articolo 15 della Legge
47/85, fornendo a Dirigente, ovvero al responsabile dell’ ufficio o del servizio,
di cui a terzo comma dell’art. 51 della L. 8 giugno 1990, n. 142, come
sostituito dal’art. 6 della L. 15 maggio 1997, n. 127, d'ora in avanti il
Dirigente, contemporanea e motivata comunicazione della violazione stessa

7. Nei cas di totae difformita o di variazione essenziale rispetto ala
concessione, il direttore dei lavori deve inoltre rinunziare al'incarico
contestualmente alla comunicazione resa a Dirigente.

8. In caso contrario il Dirigente segnala a consiglio dell'ordine professionale
di appartenenza la violazione in cui é incorso il direttore dei lavori, che é
passibile di sospensione dall'albo professionale datre mes adue anni.

Regolamento Edilizio adeguato/FF Capo I° Natura e scopi del regolamento Pagina 6



TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

Capo I1° Concessioni urbanistiche ed edilizie

Art. 3 Opere non soggette a denuncia, relazione autorizzazione, concessione

1. Non €& necessaria la presentazione di alcuna istanza edilizia per i seguenti
interventi:

a) opere di manutenzione ordinaria, a sens della lettera @) dell’art. 31
della L. 5 agosto 1978; qualora I’immobile risulti vincolato ai sensi
del Titoli | e Il del D.Lgs 29 ottobre 1999, n. 490 e necessario il
preventivo nulla osta della Soprintendenza ai BB. AA. AA.
competente;

b) i cambiamenti di destinazioni d'uso senza opere a cio preordinate
(cambio d'uso “funzionale’), compatibili con le previsioni
urbanistiche di zona del P.R.G., purché non comportino la
corresponsione di un contributo concessorio (calcolato sulla
differenza tra la nuova e la vecchia destinazione d’uso) ovvero non
comportino I'individuazione di standard urbanistici ai sensi del DM
1444/68 (e successive modificazioni ed integrazioni), e cambi di
destinazione d’'uso di unita residenziali purché di superficie netta di
pavimento inferiore a un terzo della superficie netta di pavimento
dell’ unita originaria; per opere a cio preordinate si intendono tutti gli
interventi, compresi gli impianti tecnologici anche di limitata
consistenza, eseguiti nel termine di un anno precedente 0 successivo
al cambio di destinazione d' uso.

C) recinzioni in zona agricolarealizzate in rete metallica con pali infiss
su terreno privi di fondazione, purché non fronteggianti aree
pubbliche e di atezza non superiore aml. 1,80;

d) opere di assoluta necessita e urgenza ordinate dal Sindaco; tali opere
possono essere eseguite solo nel limiti necessari per conseguire le
finalita dell’ ordinanza sindacal e

€) interventi di demolizione di opere abusive ordinati dal Dirigente;

f) opere eseguite dal Comune;

g) opere eseguite da amministrazioni statali in conformita all'art. 81 del
D.P.R. 24 luglio 1977 n. 616;
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TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

h) opere di ripristino di assoluta urgenza conseguenti a eventi di
calamita naturale o a fatti eccezionali, necessarie al fine di evitare un
pericolo imminente per la pubblica incolumita, ovvero danni a
persone e cose, tali opere sono eseguite sotto la personae
responsabilita del proprietario o del conduttore, anche per quanto
riguarda la consistenza del pericolo e dovranno rispettare in ogni loro
parte le caratteristiche della preesistente costruzione. E pero fatto
obbligo al proprietario di dare immediata comunicazione a Dirigente
dell’ effettuazione dei lavori e di presentare, entro trenta giorni dal
loro inizio, la domanda di concessione/autorizzazione la relazione o
la denuncia di inizio attivita, nei modi e nelle forme indicati nei
successivi articoli;

i) piccoli ricoveri per animali domestici noncheé le casette in legno per
ricovero degli attrezzi da giardinaggio liberamente appoggiate al
suolo, a condizione che abbiano altezza non superiore a ml. 2,20 e
una superficie lorda non superiore amg. 6,00;

j) costruzione precarie e temporanee e le usuali piccole protezioni per il
materiale combustibile di uso domestico;

k) caminetti esterni privi di copertura;

[) collocazione di serbatoi di approvvigionamento per uso domestico

m) sistemazione di aree esterne a fabbricati, ivi comprese le
pavimentazioni, i livellamenti e le piantumazioni purché conformi
alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti;

n) targhe professionali o di attivita di dimensioni non superiori acm. 30
X 40, non luminose, poste in prossimita dell’ accesso; nel caso di piu
targhe sul medesimo accesso, le stesse devono essere uniformi per
materiale e dimensione;

0) i movimenti di terra strettamente pertinenti al'esercizio dell'attivita
agricola, a miglioramenti fondiari di tipo agronomico e ala
coltivazione di cave o torbiere;

p) le attivita di coltura agricola, comprese le protezioni stagionai di
piante e coltivazioni;

g) |'abbattimento di essenze arboree a fini produttivi €/o conness
all’ attivita agricola e I’ abbattimento di essenze arboree con atezza
inferiore adieci metri.

r) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano
carattere geognostico 0 Siano eseguite in aree esterne a centri
edificati;

s) gli interventi comportanti |I'occupazione precaria e temporanea del
suolo: in particolare, s precisa che |‘uso limitato nel tempo
(stagionale), ma ripetitivo, (per piu anni) esclude la precarieta della
costruzione, se la stessa, 0 parte di essa, viene conservata sul posto
senza interruzione o modifiche;
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TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

t) operedi scavo per allacciamenti ai sottoservizi di modesta entita;

u) mostre campionarie provvisorie all’aperto e avvisi pubblicitari
provvisori con durata massimadi esposizione di sessanta giorni (fatta
salvaladisciplina sulle pubbliche affissioni);

V) baracchedi cantiere.

Art. 4 Opere soggette a denuncia di inizio attivita

1. Per gli immobili non assoggettati alle disposizioni di cui ai Titoli | el
del D.Lgs 29 ottobre 1999, n. 490e ala legge 6 dicembre 1991 n. 394, o0 a
disposizioni immediatamente operative dei piani aventi la valenza di cui
al’art. 1 bis del D.L. 27 giugno 1985, n. 312, convertito con modificazioni
dalla L. 8 agosto 1985, n. 431 o dalla L. 18 maggio 1989, n. 183 e che non
siano comungue assoggettati dagli strumenti urbanistici a disciplina
espressamente volta alla tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche,
ambientali, storico-archeologiche, storico-artistiche, storico-architettoniche e
storico-testimoniali, e purché gli immobili interessati non siano oggetto di
prescrizioni di vigenti strumenti di pianificazione, nonché di programmazione,
immediatamente operative e le trasformazioni progettate non siano in
contrasto con gli strumenti adottati, i seguenti interventi sono subordinati alla
denuncia di inizio attivita a sensi dell’art. 2, comma 60, della L. 23 dicembre
1996, n. 662 (e successive modificazioni ed integrazioni):

a) opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo di cui rispettivamente ale lettere b) e ¢) dell'art. 31
dellaL 5 agosto 1978 n° 457.

b) opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici
esistenti consistenti in rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufatti
che alterino la sagomadell’ edificio;

c) recinzioni, muri di cinta, cancellate, access carrai e pedonali;

d) areedestinate ad attivita sportive senza creazione di volumetrie;

€) opere interne di singole unita immobiliari che non comportino
modifiche della sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudizio alla
statica dell’immobile;

f) impianti tecnologici che s rendano indispensabili sulla base di
nuove disposizioni, a seguito della revisione o instalazione di
impianti tecnologici;

g) varianti a concessioni gia rilasciate che non incidano sui parametri
urbanistici, sulle volumetrie, sul humero di unita immobiliari, che
non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e non
alterino la sagoma e non violino le eventuali prescrizioni contenute
nella concessione edilizia;

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il
fabbricato.
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TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

2. Ne cas sopraindicati venti giorni prima dell’ effettivo inizio dei lavori,
I’interessato deve interessare la denuncia di inizio dell’ attivita accompagnata
oltre che dagli elaborati definiti al successivo art. 11, anche da una dettagliata
relazione a firma di un progettista abilitato che asseveri la conformita delle
opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati e ai
regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di
guelle igienico sanitarie. 1l progettista abilitato deve emettere inoltre un
certificato di collaudo finale che attesti la conformita dell’ opera a progetto
presentato. La denuncia di inizio attivita e sottoposta a termine massimo di
validita di anni tre (da riferirsi alla data di inizio lavori, ovvero venti giorni
dopo la data di presentazione della denuncia) dalla data di presentazione della
stessa, con obbligo per I'interessato di comunicare al Comune la data di
ultimazione del lavori.

3. In caso di esecuzione di opere in assenza di denuncia di inizio attivita o
in difformita, rispetto al titolo edilizio in possesso, tali da richiedere la
denuncia di inizio attivita, si applicano le sanzioni previste dall’art. 2 comma
60, L. 23 dicembre 1996, n. 662. Per quanto non indicato in questa sede, s
rimanda a quanto contenuto nell’art. 2 comma 60, della citata L. 23 dicembre
1996, n. 662.

Art. 5 Opere soggette ad autorizzazione e relazione

1. Sono soggetti ad autorizzazione edilizia gratuita gli interventi, non
rientranti nella procedura definita nell’ articolo precedente e aventi le seguenti
caratteristiche:

a) manutenzione straordinaria ai sensi della lettera b), art. 31, L. 457/78
(art. 48 L. 457/78 e art. 76 L.R. 61/85);

b) interventi di restauro e risanamento conservativo, ai sensi della lettera
c) art. 31 L. 457/78, diretti a recupero abitativo per edifici esistenti
(art. 7 primo commal. 94/82 eart. 76 L.R. 61/85);

c) gli interventi di cui alle lettere @), b), c) del primo comma della L.R.
61/85 e art. 7, secondo comma della L. 94/82, purché conformi ale
prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti e non sottoposte ai
vincoli previsti ai sensi dei Titoli | e Il del D.Lgs 29 ottobre 1999, n.
490, e precisamente:

cl) opere costituenti pertinenze non autonomamente utilizzabili (non
possono essere qualificate pertinenze le costruzioni non coessenziali
al bene principale utilizzabili separatamente e autonomamente o
quelle opere ulteriori aggiuntive rispetto alla costruzione principale;
devono pertanto escludersi dal concetto di pertinenza boxes, garages,
magazzini, corpi accessori, ecc.) o impianti tecnologici per edifici gia
esistenti la cui cubatura non superi comunque di un terzo quella
dell’ edificio principale;
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TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

c2) occupazioni di suolo mediante deposito di materiali o esposizione di
merci acielo libero;

c3) le opere di demolizione, i riporti di terreno e gli scavi eseguiti a
scopo di sistemazione ambientale o per interventi urbanistici o edilizi;

d) interventi finalizzati al superamento e ala eliminazione delle barriere
architettoniche negli edifici privati, consistenti in rampe 0 ascensori
esterni ovvero in manufatti che alterino la sagoma dell’ edificio, ai
sens di quanto previsto dall’ art. 7, secondo commadellaL. 9 gennaio
1989 n. 13;

e) gli interventi rivolti ala reaizzazione di parcheggi privati, da
effettuare (anche in deroga agli strumenti urbanistici e ai regolamenti
edilizi vigenti, ma nel rispetto dei vincoli previsti dallalegislazionein
materia paesaggistica e ambientale) nei locali siti a piano terreno,
ovvero nel sottosuolo dei fabbricati e da destinare a pertinenza delle
singole unitaimmobiliari, ai sensi del secondo commadell’ art. 9 della
L. 122/89

f) recinzioni;

g) abbattimento di aberi d'ato fusto, di altezza pari 0 superiore a dieci
metri (non e soggetto ad autorizzazione |’ abbattimento di essenze
arboree afini produttivi e/o connessi con |’ attivita agricola);

h) installazione, modifica e rimozione di insegne, decorazioni, cartelloni,
insegne ed altri indicatori pubblicitari, vetrinette, distributori
automatici, tende esterne al piano terra su spazi pubblici o aperti al
pubblico, lapidi, ecc.;

1) costruzioni e/o modifiche di decorazioni cimiteriai, lapidi e cippi
commemorativi;

j) Collocazione di antenne paraboliche e satellitari, tende, gruppi
refrigeranti, collocazione, sostituzione o modifica di vetrine,
intonacature, coloriture, decorazioni pittoriche, rivestimenti ed
ornamenti di qualunque genere sulle pareti esterne degli edifici
storico-testimoniali, nonché di quelli ricadenti nelle aree vincolate ai
sensi dellaL. 1497/39 e/o vincolati ai sensi della L. 1089/39;

k) opere di drenaggio e di sub-irrigazione dei terreni finalizzate alla
trasformazione fondiaria;

2. Per le opere rientranti nel secondo comma dell’ art. 76 della L.R. 61/85 si
rimanda a quanto previsto dalla succitata legge regionale.

3. Qualora vengano eseguite opere in assenza di autorizzazione e/o relazione
(@ sens del secondo comma dell’art. 76 della L.R. 61/85) o con
difformita rispetto a titolo edilizio in possesso, tali da richiedere
un’ autorizzazione e/o relazione (ai sens del secondo comma dell’ art. 76
della L.R. 61/85) si rimanda al regime sanzionatorio previsto dala L.R.
61/85 e L.S. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni.
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TITOLO I° DISPOSZIONI GENERALI

Art. 6 Opere soggette a concessione

1. Le opere di trasformazione urbanistica ed edilizia soggette a regime
CONCEeSSOorio Sono:

a)

b)

d)

P)

interventi di nuova costruzione, ampliamento, soprelevazione,
demolizione con ricostruzione di edifici e demolizione senza
ricostruzione non incluse nella lettera ¢) del primo comma del
precedente art. 5);

interventi di ristrutturazione e/o modifiche sostanziali interne ed
esterne degli edifici;

variazione della destinazione d'uso delle costruzioni con opere a cio
preordinate;

variazioni delle destinazioni d'uso senza opere a cio preordinate
(cambio d'uso “funzionae’), compatibili con le previsioni
urbanistiche, che non rientrino nei casi, previsti nella lettera b) del
precedente articolo 3, per i quali non & necessaria la presentazione di
acunaistanza;

installazione /o0 modifica di fontane, monumenti, chioschi, edicole,
distributori di carburante, ecc.;

lottizzazioni di aree ed opere di urbanizzazione relative;

impianti sportivi al'aperto;

sistemazione di aree aperte a pubblico;

costruzione di ponti;

apertura di strade e costruzione di manufatti stradali;

costruzione di locali nel sottosuolo;

installazione /o modifica di apparecchiature esterne (torri, serbatoi,
€cc.);

costruzioni accessorie, costruzioni prefabbricate (locali, boxes,
tettoie), palloni pressostatici e tensostrutture purché non siano
temporanee e precarie;

installazione e/0 modifica di impianti a carattere pubblico quali linee
elettriche, antenne, ripetitori;

costruzioni, modifiche e/o demolizioni di tombe e/o edicole
funerarie;

tutti gli atri interventi di trasformazione urbanistico-edilizia del
territorio non rientranti negli articoli precedenti.

2. Sono soggette a concessione gratuita le opere rientranti nel successivo art.

19.

3. In caso di opere redizzate in assenza o con difformita, rispetto a titolo
edilizio in possesso, tali da richiedere una concessione, saranno
sanzionate a sens della L.R. 61/85 e della L. 47/85 e successive
modifiche ed integrazioni.
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Art. 7 Opere da eseguire dal comune

1. Per le opere da eseguire da Comune puo essere sentito il parere della
Commissione Edilizia e il Responsabile del Servizio Igiene e Sanita Pubblica
del Dipartimento di Prevenzione dell’U.L.S.S, nonché delle altre
Amministrazioni competenti. L'approvazione dell'opera da parte dell’ organo
competente sostituisce la concessione o autorizzazione edilizia.

Art. 8 Opere inregimedi diritto pubblico

1. Per le opere in regime di diritto pubblico da eseguirs da
Amministrazioni Statali 0 comungue insistenti su aree del demanio dello
Stato, s applicalanormativadi cui al’art. 10 della Legge 6 agosto 1967 n. 765
edell'art. 77 dellaL. R. 61/85.

2. Per le opere pubbliche da eseguirsi da parte della Regione o di enti o
aziende dipendenti dalla Regione, |'approvazione delle opere da parte dei
competenti organi regionali & subordinato, previo parere del Dirigente, sentita
la Commissione Edilizia, al'accertamento della conformita alla disciplina
urbanistica vigente. Tae accertamento di conformita  sostituisce
['autorizzazione, la concessione o la denuncia
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Capo I11° Domanda e rilascio di concessione o autorizzazione

Art. 9 Soggetti aventi titolo ad ottenere la concessione edilizia /o autorizzazione

1. L’istanza di concessione €/0 autorizzazione edilizia pud essere
presentata:

a) dal proprietario dell’ area edificatoria;

b) da superficiario a di sopra del suolo (ai sensi dell’art. 952 del
Codice Civile), ameno per le costruzioni che non invadono il
sottosuolo al di la di quanto necessario per la realizzazione delle
fondamenta dell’ edificio;

c) da superficiario a di sotto del suolo (a sensi dell’art. 955 del
Codice Civile);

d) dall’enfiteuta (ai sensi degli artt. 959 e 960 del Codice Civile) il
quale ha pero diritto di richiedere la concessione ad edificare solo
nell’ambito o nei limiti del contratto di enfiteusi, rimanendo al
proprietario il diritto di richiedere la concessione per tutto cio che
rimane a di fuori del contratto di enfiteus;

€) dall’usufruttuario e dai titolari di diritto d'uso e di abitazione, i quali
pero (a sensi degli artt. 981, 986, 1004, 1005, 1006, 1025, 1026 del
Codice Civile) hanno solo il diritto di effettuare interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria e di restauro (fermo restando
che per la manutenzione ordinaria non e richiesta né la concessione
né |'autorizzazione e per quella dstraordinaria € prevista
|" autorizzazione, eccettuati gli edifici vincolati);

f) 1 titolari di diritto reai di servitu coattive o anche volontarie
(elettrodotti, acquedotti, teleferiche, piste di sci, ecc.) i quali ai sens
dell’art. 1065 del Codice Civile hanno solo il diritto di eseguire
manutenzioni e trasformazioni inerenti a loro titolo.

2. Possono inoltre presentare domanda di concessione €/0 autorizzazione:

a) il locatario, solo perd per la manutenzione straordinaria ai sensi
dell’art. 1577 del Codice Civile (e prevista la concessione per la
manutenzione straordinaria su immobili vincolati da P.R.G. a
restauro scientifico).

b) [I'affittuario agrario (L. 11 febbraio 1971, n. 11) il quale ha pero solo
il diritto di effettuare miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di
abitazione.

3. Sono infine abilitati arichiedere la concessione edilizia:

a) i titolari di diritti derivanti di provvedimenti autoritativi, quali:

* il beneficiario dell’ occupazione d' urgenza e |’ avente causa datale
beneficio;
» |"assegnatario di terreincolte (D.L.L. 19 ottobre 1944, n. 279);
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o il titolare di servitu coattiva costituita per provvedimenti
amministrativi o per sentenza;

* il concessionario di miniere, beni demaniali, di cave etorbiere;

 colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, siaacio
autorizzato per ordine del giudice;

* colui che richiede un provvedimento cautelare d’ urgenza a norma
dell’art. 700 del Codice Civile di procedura.

b) i titolari di diritti derivanti da speciali situazioni previste dallalegge,

quali:

* il tutore, che pud richiedere solo di effettuare interventi di
manutenzione straordinaria e interventi di restauro conservativo.

4. Gli Enti, le Societa, ecc. debbono richiedere la concessione tramite i loro
organi individuali rappresentativi che hanno titolo al godimento dell’immobile
in questione.

5. Le aziende erogatrici di servivi pubblici (Enel, Telecom, ecc.) qualora
non siano proprietari delle aree sulle quali chiedono di intervenire, debbono
produrre |’ accordo preliminare trail proprietario del suolo e dell’ azienda stessa
oppure un impegno del proprietario del suolo a vendere o ad assoggettarsi alla
servitu.

6. Tutti i soggetti di cui a presente articolo, per attestare il loro titolo ad
ottenere la concessione edilizia o I'autorizzazione, debbono alegare alla
domanda la dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta di cui al’art. 4 della
Legge 4 gennaio 1968 n. 15 e successive modifiche ed integrazioni in ordine
alatitolaritadel diritto sul bene edificatorio.

7. In aternativa alla certificazione di cui a comma precedente, |’ interessato
potra allegare alla domanda la documentazione probante (contratto redatto e
trascritto, sentenza, nota di trascrizione, certificato notarile, delega, procura o
mandato).

Art. 10 Domande di autorizzazione, di concessione e di giudizio preliminare

1. Ledomande per I’ esecuzione delle opere citate nel precedenti articoli, o
la comunicazione a Sindaco e/o Dirigente di cui a secondo comma dell’ art. 76
della L.R. 61/85, bollate atermini di legge, redatte sui modelli a stampa
rilasciati dal Comune e corredate dalla prova dell’ avwvenuto versamento di
tasse, contributi, diritti, etc. disposti a termini di legge, debbono essere
indirizzate a Dirigente e devono contenere:

a) generalita, residenza, codice fiscale, indicazione del titolo abilitativo del

richiedente;

b) individuazione catastale dell’immobile (area o fabbricato) interessato

dall’intervento;

C) indicazione del progettista, suo domicilio, iscrizione al’Albo

Professionale e codice fiscalg;
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d) indicazione di eventuali vincoli pubblici (idraulico-ambientale, ecc.),
servitu private o diritti reali gravanti sull’immobile, con precisazione dei
rapporti e dello stato della procedurain relazione atali vincoli o servitu;

e) dichiarazione sottoscritta del progettista attestante la regolarita e la
conformita della domanda e degli elaborati con particolare riferimento
agli edifici esistenti;

f) eventuale indicazione del Direttore e Assuntore dei lavori; tali nominativi
possono essere comunicati anche all'atto della dichiarazione di inizio del
lavori secondo il disposto del successivo art. 27.

g) eventuale elezione di domicilio; in mancanza ogni comunicazione, sara
inviata nellaresidenza del richiedente;

h) elenco degli allegati;

i) data e sottoscrizione del richiedente o del progettista.

2. Alla domanda di concessione e a quella di autorizzazione, dove

necessario, devono essere allegati i seguenti documenti:

a) Documentazione attestante la titolarita del diritto nelle forme stabilite al
precedente art. 9, commi 6 e 7;

b) relazione con indicate in caso di intervento su fabbricati esistenti le
precedenti licenze/concessioni edilizie, denuncie di inizio attivita e/o
eventuali domande di concessione in sanatoria;

c) 3 copie del progetto (5 copiein caso di aree o edifici vincolati) compilate
secondo le norme indicate nel successivo art. 11. Nel caso di domanda per
ultimazione dei lavori relativi a concessioni decadute, s pud fare
riferimento a progetto gia approvato e agli atti del Comune;

d) le eventuali autorizzazioni, visti, nulla-osta che devono essere rilasciati da
atri Enti sia pubblici che privati (Ispettorato Forestale; Ispettorato per
I’Agricoltura; Beni Ambientali e Architettonici comproprietari o
proprietari confinanti, ecc.), o la copia della relativa domanda con
dimostrazione dell’ avvenuto deposito;

€) eventuali atti costitutivi di vincolo sulla proprieta o sulle proprieta
confinanti o apposita dichiarazione sostitutiva dell’ atto di notorieta.

3. In caso di trasferimento dei beni o degli atri diritti di cui al precedente
art. 9. dopo la presentazione della domanda, questa conserva validita afavore del
successore a quale viene pertanto rilasciata la concessione o autorizzazione
previo deposito del titolo di acquisto o di apposita dichiarazione sostitutiva
dell’ atto di notorieta.

4. 1l responsabile del procedimento pud richiedere un numero maggiore di
copie degli elaborati di cui a precedente comma 2.

5. Le domande e le copie di tutti i disegni debbono essere firmate per
esteso dal richiedente, dal proprietario dell'area, otitolare avente diritto, dal
progettista.
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6. | firmatari sono responsabili, a norma di legge, per ogni inosservanza
delle disposizioni di legge o regolamento e delle prescrizioni e modalita
esecutive fissate nell'atto di concessione.

7. Gli eventuali cambiamenti nelle persone del richiedente, del proprietario,
del Direttore dei Lavori e dell'Assuntore del lavori, devono essere
immediatamente comunicati al Dirigente mediante lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno dagli interessati subentranti, previa comunicazione di
rinuncia, con le stesse modalitd, da parte dei responsabili originari.

8. Qualora la documentazione allegata alla domanda risulti incompleta,
viene data tempestiva comunicazione agli interessati i quali dovranno
provvedere di conseguenza entro trenta giorni.

9. Non é prescritto il parere del Responsabile del Servizio Igiene e Sanita
Pubblica del Dipartimento di Prevenzione dell’ U.L.S.S. nel seguenti casi: al’ art.
4; dl’art. 5 lettere c2), c3), f), g), h), j), k); dl’art. 6 lettera n), fatta salva la
possibilita da parte del Dirigente di richiedere tale parere qual ora necessario.

10. Qualungque progetto pud essere preceduto da pit di un semplice
elaborato di massima allegato ala domanda in bollo sottoscritta dal Richiedente
e dal progettista, inteso ad ottenere un parere preventivo, sia urbanistico che
compositivo, che non impegna in acun modo il Comune. | tempi per la
formulazione di tale parere preventivo sono quelli indicati nel comma 2 dell’ art.
4 dellaL. 4 dicembre 1993 n. 493, cosi come modificata dalla L.662/96.

11. Le concessioni edilizie rilasciate su territori soggetti a concessione a
lottizzare dovranno espressamente riportare gli estremi  della concessione
medesima ed essere fornite di stralcio planimetrico e normativo del Piano di
Lottizzazione in cui S inseriscono e del quale dovranno rispettare le
specifiche norme di attuazione e le previsioni planivolumetriche.

Art. 11 Norme per la presentazione del progetti

1. | disegni devono essere riprodotti in copia eliografica o simile e piegati
nelle dimensioni di cm. 21x 30.

2. Essi devono in ogni caso comprendere una planimetria della localita,
aggiornata sul posto alla data di presentazione del progetto, in scala non
inferiore a 1:2000, che comprende punti di riferimento atti ad individuare con
precisione la localita ove si intenda eseguire I'opera o collocare il manufatto
progettato.

3. Devono contenere atresi per le opere previste ale lettere @), b), c), d), €),
f), 9), k), ), m) dell'articolo 6, nonché alle |ettere c1), €) ed f) del primo comma
dell'art. 5, l'indicazione della destinazione di zona del P.R.G.C., secondo la
disciplina urbanistica vigente nel territorio comunale, nonché le servitu e i
vincoli di qualsiasi genere relativi all'areain esame.

4. Per le nuove costruzioni ed ampliamenti, anche nel sottosuolo o
prefabbricate i progetti devono inoltre contenere:
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relazione som